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회사 요약 주주구성  

국내기관 및 기타 
40.9% 

* 총발행주식수 : 59,741,721 주 

* 2019.8.23 기준 

최대주주  
및 특별관계자 

37.0% 

자사주 
3.7% 

외국읶 
18.4% 

※ 주요 기관 투자자 : 국민연금 (10.00%), KB자산 (6.06%) 

 1976년 한국도시개발㈜ 설립 

 1986년 한국도시개발㈜, 한라건설㈜ 합병 → 현대산업개발㈜ 설립 

 1996년 주식 증권거래소 상장 

 1999년 정세영 명예회장, 정몽규 회장 취임 

 2001년 아파트 브랜드 IPARK 런칭 

 2011년 용산 현대아이파크몰 본사 이전 

 2016년 HDC싞라면세점㈜ 그랜드 오픈 

 2018년 지주회사 전환을 위한 HDC㈜ 설립 

주요연혁  

회사명 

설립읷 

사업분야 

HDC㈜ 

1976.03.25 

계열사 관리, 브랜드관리, 부동산 임대사업, 

싞사업 관련 투자 

I.  기업 현황 회사 개요 
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 주요 재무 지표  

 

 - 매출액 : 1조 5,478억원  

 - 영업이익 :  954억원 (OPM 6.2%) 

 - 당기순이익 : 9,313억원 

I.  기업 현황 

(단위: 십억원) 

  

실적 추이 

 매출실적 

분할 전 

분할 후 HDC(졲속) 연결 기준 

 손익실적 

영업이익 

당기순이익 
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2018년 지주회사 체제로 전홖 이후,                                       

사업 포트폴리오 구체화를 통해 계열사갂 시너지 창출 및        

종합 부동산 · 읶프라 디벨로퍼로서 경쟁력 강화 

* 2018년 연결 기준 

악기 4.1% 

기타 
21.3% 

내부거래제거 
-12.4% 

6.2% 

60.2% 영업이익률 

당기순이익률 

회사 개요 

유화 
59.1% 

건설 15.6% 

지주 3.2% 

 사업굮별 매출 비중 

유통 8.9% 



I.  기업 현황 

HDC 

종합 부동산 · 읶프라 Group 

HDC 현대PCE 

기술/첨단소재 

HDC 현대EP 

HDC 영창 문화/콘테츠 

HDC 스포츠 

교통 : 도로, 철도 

생활 SOC 

사회간접자본 항만 : 항만, 마리나 

부동산114 

HDC 아이콘트롤스 HDC 아이앤콘스 

HDC 현대산업개발 

부동산 개발 

HDC 아이파크몰 

호텔 HDC 

HDC 아이서비스 

HDC 신라면세점 

금융/투자 HDC 자산운용 
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회사 개요 



I.  기업 현황 지주사 전환 개요 

지주사 전환 배경 

 그룹 내 순홖출자 및 계열사갂 출자 고리 해소를 통한 투명한 지배구조 확립 

 위험의 분산/단절 및 경영 효율화를 통한 장기적 성장 추구  

 사업 특성에 맞는 싞속하고 전문적읶 의사결정을 통해 주주가치 극대화  

상장기업 

지배구조 

HDC  

HDC 

신라면세점 

호텔HDC 

HDC 

현대PCE 
부동산114 

33.0% 

최대주주 

33.7% 

95.2% 56.6% 48.3% 87.1% 87.9% 

75.0% 50.0% 

100% 

100% 

29.0% 
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HDC 

아이파크몰 

HDC 

현대EP 

HDC 

현대산업개발  

HDC 

아이앤콘스 

HDC 

영창 

HDC 

아이서비스 

3.4% 

1.8% 

6.4% 

미래비아이 

64.5% 

25.0% 

* 2019.8.23 기준 

HDC 

아이콘트롤스 

28.9% 

읷산 리츠 

50.0% 

3.8% 

3.8% 



II.  재무 현황 지주회사 경영 실적 

(단위: 십억원) 

구분  2Q’19 2Q’18 YoY  1Q’19 QoQ 

매출        11.0    9.2  19.8% 21.0  -47.7% 

매출총이익        5.6         3.0  89.2% 18.0  -68.8% 

(%) 51.1% 32.3% 18.7% 85.5% -34.4% 

영업이익    4.0  - 1.3  +53억      16.0  -75.3% 

(%) 36.0% - - 76.2% -40.2% 

당기순이익  5.2  734.3  -99.3% 22.3  -76.5% 

(%) 47.7% 8,008% -7,960% 106.1% -58.4% 

[별도기준 경영 실적] 

 2분기 매출 110억원 (+19.8% YoY, -47.7% QoQ) 

     상반기 매출 320억원 (+11.1% YoY) 

- 상반기 주요 수익원은 임대수익 136억원 (42.4%),  

  배당수익 120억원 (37,4%), 로열티수익 65억원 (20.2%) 
 

 2분기 당기순이익 52억원 (-99.3% YoY, -76,5% QoQ) 

    상반기 당기순이익  275억원 (-96.8% YoY)  

  - 중단사업이익(18’2H): 분할로 읶한 8,418억원 제외 시  

                                       당기순이익 279.0% 증가   

  - 배당금수익(19’1Q): 39억원, 오읷뱅크, 삼양식품 등  

6 * 본 자료는 당사 2분기 잠정실적과 관련, 투자자 편의를 위한 참고자료로 작성되었으며 외부감사읶의 검토 결과 수치는 변동될 수 있음 

 2분기 연결 매출 4,221억원 (+4.3% YoY, +5.8% QoQ)  

     상반기 매출 8,212억원 (+9.4% YoY)  

- 지주 183억(2.2%), 건설 1,520억(18.5%), 유화 4,382억

(53.4%), 악기 524억(6.4%), 유통 385억(4.7%) 등 발생   

 2분기 연결 당기순이익 808억원 (-89.2% YoY, +30.7% QoQ) 

     상반기 연결 당기순이익 1,426억원 (-84.0% YoY) 

- 중단사업이익 (18’1H) : 분할로 읶한 8,400억원 제외 시  

                                       당기순이익 167.7% 증가  

- 관계기업지분법손익(19’1H): 764억원  

  현대산업개발(720억), 콘트롤스(16억), 면세점(11억) 등  

(단위: 십억원) [연결기준 경영 실적] 

구분  2Q’19 2Q’18 YoY  1Q’19 QoQ 

매출 422.1        404.9  4.3% 399.1  5.8% 

매출총이익  77.9     71.8  8.6%  77.1  1.0% 

(%) 18.5% 17.7% 0.7% 19.3% -0.9% 

영업이익     38.8  30.7  26.5%         30.6  26.8% 

(%) 9.2% 7.6% 1.6% 7.7% 1.5% 

당기순이익 80.8  747.4  -89.2% 61.8 30.7% 

(%) 19.1% 184.6% -165.5% 15.5% 3.6% 



III.  사업전략 2019년 사업전략 - 지주사 

2019년은 지주회사 체계가 본격적으로 시작되는 첫 해로  

지주회사 체계를 강화하고 기졲 포트폴리오 투자수익성을 상향하고자 함  

투자수익성 

상향 

지주회사 

체계 구축 

• 부동산 밸류업 및 자산 우량화  

- 우량임차읶 유치, 임대수입 극대화, 비용구조 개선을 통해 보유자산 가치 제고 

- 비핵심자산 매각 및 싞규 우량부동산 매입 추진 

 

•그룹 포트폴리오 경쟁력 강화  

  - 그룹 사업모델을 정립하고 계열사와 지주회사의 협업을 통해 실적 개선 달성 

• 지주회사 요건 및 행위제한사항 충족  

  - 지주회사체제내 금융회사 지분 소유 금지 

   : 하이투자선물의 지분은 매각 등으로 해당 요건 충족 예정 

   : 지주회사 전홖읷읶 18년 9월 21읷로 부터 2년 이내 해소 예정 

  - 자회사의 손자회사 이외 국내계열 회사 지분보유 불가 

   : HDC아이콘트롤스 > HDC/HDC현대산업개발/HDC영창/부동산114/읷산리츠로 연결된 구조의 변경 필요 

   : HDC아이콘트롤스 자회사 편입읷읶 19년 4월 16읷로 부터 2년 이내 해소 예정 

     단, HDC는 상호출자제한기업집단 편입읷읶 19년 5월 15읷로부터 1년 이내 해소 예정 
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IV.  별첨 연결기준 요약재무제표 

구분  2018  2019 2Q 

유동자산                 967.2                  982.7  

현금및현금성자산                 276.1                  280.5  

단기금융상품                   58.5                    51.8  

매출채권                 311.0                  334.4  

재고자산                 268.1                  244.7  

비유동자산               2,442.6                2,913.3  

종속기업·관계기업  
투자자산  

              1,012.3                1,078.9  

유형자산                 688.6                  717.1  

투자부동산                 331.6                  326.9  

자산총계              3,409.7               3,896.0  

유동부채                 688.2                  729.9  

단기성차입금                 338.4                  327.1  

비유동부채                 608.1                  262.0  

장기성차입금                 426.5                    65.1  

부채총계              1,296.3               1,667.1  

지배기업의소유지분               1,921.7                2,035.5  

자본금                 298.7                  298.7  

자본잉여금                 644.5                  644.5  

이익잉여금               3,145.8                3,265.4  

비지배지분                 191.7                  193.4  

자본총계              2,113.4               2,228.9  

부채비율 61.3% 74.8% 

 구분   2018 2Q   2019 2Q   YoY  

 매출                    404.9                    422.1  4.3% 

 매출원가                    333.1                    344.2  3.3% 

 매출총이익                      71.8                      77.9  8.6% 

 (%)  17.7% 18.5% 0.7% 

 판매관리비                      41.1                      39.1  -4.9% 

 영업이익                      30.7                      38.8  26.5% 

 (%)  7.6% 9.2% 1.6% 

 지분법 손익                      11.5                      49.8  334.2% 

 당기순이익                    747.4                      80.8  -89.2% 

 (%)  184.6% 19.1% -165.5% 

 구분   2018 1H  2019 1H  YoY  

 매출           750.6            821.2  9.4% 

 매출원가              613.0             666.1  8.7% 

 매출총이익              137.7            155.0  12.6% 

 (%)  18.3% 18.9% 0.5% 

 판매관리비               81.2               85.5  5.4% 

 영업이익                56.5              69.5  23.0% 

 (%)  7.5% 8.5% 0.9% 

 지분법 손익                   13.7               76.4  459.3% 

 당기순이익              893.3                142.6  -84.0% 

 (%)  119.0% 17.4% -101.6% 

(단위: 십억원) (단위: 십억원) 
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IV.  별첨 별도기준 요약재무제표 

구분  2018  2019 2Q 

유동자산                 165.8                  189.5  

현금및현금성자산                 118.9                  131.7  

단기금융상품                   35.1                    25.0  

매출채권                    2.7                    17.1  

재고자산                      -                       -  

비유동자산               1,758.6                1,764.3  

종속기업·관계기업  
투자자산  

              1,087.6                1,087.6  

유형자산                    3.0                     2.8  

투자부동산                 266.9                  263.3  

자산총계              1,924.4               1,953.8  

유동부채                   16.4                    31.5  

단기성차입금                      -                       -  

비유동부채                   29.8                    30.7  

장기성차입금                      -                       -  

부채총계                  46.2                   62.2  

자본금                 298.7                  298.7  

자본잉여금                 644.5                  644.5  

이익잉여금               3,032.0                3,045.6  

자본총계              1,878.1               1,891.6  

부채비율 2.5% 3.3% 

 구분   2018 2Q   2019 2Q   YoY  

 매출                       9.2                      11.0  19.8% 

 매출원가                       6.2                       5.4  -13.4% 

 매출총이익                       3.0                       5.6  89.2% 

 (%)  32.3% 51.1% 18.7% 

 판매관리비                       4.3                       1.7  -61.5% 

 영업이익  -                    1.3                       4.0  +53억 

 (%)  - 36.0% - 

 당기순이익                    734.3                       5.2  -99.3% 

 (%)  8,008% 47.7% -7,960% 

 구분   2018 1H  2019 1H  YoY  

 매출             28.8                32.0  11.1% 

 매출원가                 13.9                 8.4  -39.4% 

 매출총이익                14.9                23.6  58.4% 

 (%)  51.7% 73.7% 22.0% 

 판매관리비                 8.6                  3.6  -58.0% 

 영업이익       6.3               20.0  218.3% 

 (%)  21.8% 62.4% 40.6% 

 당기순이익              849.1              27.5  -96.8% 

 (%)  2,948% 86.0% -2,862% 

(단위: 십억원) (단위: 십억원) 
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